Zatgcznik

do zarzadzenia nr 137

Burmistrza Miasta Radzyn Podlaski
z dnia 1 pazdziernika 2024 r.

REGULAMIN PRZETARGU

Pierwszy przetarg ustny nieograniczony na wynajem, na okres 5 lat pomieszczen w Patacu
Potockich w Radzyniu Podlaskim przy ul. Jana Pawla Il 2, stanowigcych wlasnos¢ Miasta
Radzyn Podlaski z przeznaczeniem na lokal gastronomiczny - kawiarnie.

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Regulamin okresla zasady przeprowadzenia pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego
na wynajem pomieszczehn w korpusie gtéwnym Patacu Potockich w Radzyniu Podlaskim przy
ul. Jana Pawia Il 2, stanowigcych wtasnos¢ Miasta Radzyn Podlaski.
2. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

§2
PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.:Dz.U.2023.40 ze zm.),

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t.:Dz.U.2023.344 ze zm.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (j.t.:Dz.U.2023.1610 ze zm.),

Uchwaty Nr X1/59/11 Rady Miasta Radzyn Podlaski z dnia 26 sierpnia 2011 r. w sprawie

okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych witasnos¢

Miasta Radzyh Podlaski oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony

dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

5. Zarzadzenia Nr 99 Burmistrza Miasta Radzyn Podlaski z dnia 5 sierpnia 2024 r. w sprawie
ogtoszenia lokali przeznaczonych do najmu i uzyczenia.

6. Zarzadzenie Nr 94 Burmistrza Miasta Radzyn Podlaski z dnia 2 grudnia 2019 r. w sprawie
powotania komisji przetargowej wykonujgcej czynnosci zwigzane z przeprowadzaniem
przetargéw na zbycie nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Miasta Radzyh Podlaski.

7. Zarzadzenie Nr 137 Burmistrza Miasta Radzyn Podlaski z dnia 1 pazdziernika 2024 r. w sprawie
ogtoszenia pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na wynajem pomieszczeh w
Patacu Potockich w Radzyniu Podlaskim przy ul. Jana Pawta Il 2, stanowigcych wtasnos¢
Miasta Radzyn Podlaski z przeznaczeniem na lokal gastronomiczny - kawiarnie.

PN

§3
PRZEDMIOT PRZETARGU | JEGO CENA

1. Przedmiotem przetargu sg pomieszczenia z przeznaczeniem na lokal gastronomiczny - kawiarnie
stanowigce wtasno$¢ Miasta Radzynh Podlaski, tj.:

a) Pomieszczenia z przeznaczeniem na wynajem pod lokal gastronomiczny - kawiarnie
zlokalizowane sg w korpusie gtownym Patacu Potockich na nieruchomosci gruntowej
zabudowanej w czesci, potozonej w Radzyniu Podlaskim przy ul. Jana Pawta Il 2,
oznaczonej numerem ewidencyjnym dziatki 1660/7, dla ktérej Sad Rejonowy w Radzyniu
Podlaskim prowadzi ksiege wieczystg LU1R/00027441/4,

b) Do wynajecia przeznaczone sg pomieszczenia o tgcznej powierzchni 168,51 m?, w sktad
ktérej wehodzg kuchnia wraz z wyposazeniem o powierzchni 55,28 m?, wykaz wyposazenia
w zatgczniku do ogtoszenia, oraz dwie sale konsumpcyjne o powierzchniach 74,4 m?i 38,83
m?2.

c) Podigczenia urzadzeh bedacych wyposazeniem musi dokona¢ wykwalifikowana osoba z
uprawnieniami,

2. Wynajmujacy jest zobowigzany do wyposazenia sal konsumpcyjnych w meble i inne urzgdzenia
niezbedne do funkcjonowania kawiarni oraz dokonania aranzacji pomieszczen. Aranzacja
pomieszczen musi by¢ zatwierdzona przez Burmistrza Miasta Radzyn Podlaski.

3. Pomieszczenia przeznaczone pod wynajem wyposazone sg W urzadzenia infrastruktury
technicznej: energie elektryczng jednofazows i tréjfazowa, wodociag i kanalizacje.



10.

11.

Budynek Patacu Potockich w Radzyniu Podlaskim zlokalizowany jest w obszarze zespotu
rezydencjonalno-urbanistycznego Miasta Radzynia Podlaskiego, wpisanego do rejestru
zabytkow wojewddztwa lubelskiego pod nr A/303. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga
uzgodnienh z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Opis przedmiotu przetargu znajduje sie w ogtoszeniu o przetargu.

Kwota netto jako wyjsciowa do przetargu stawka miesiecznego czynszu najmu w wynosi 30,00 zt
netto za 1m? powierzchni. Do wylicytowanej stawki zostanie doliczony podatek VAT w aktualnie
obowigzujgcej wysokosci, tj. 23%.

Cena osiggnieta w przetargu obejmuje cene najmu za 1 m? wynajmowanej powierzchni i zawiera
koszty centralnego ogrzewania.

Najemca zobowigzany bedzie do opfacania podatku od nieruchomosci od Wynajmujgcego
nieruchomosci, zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych oraz
zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej Radzyn Podlaski Nr LXX/372/2023 z dnia 28.11.2023r. w
sprawie okre$lenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci. W przypadku zmian wysokosci
stawek podatku od nieruchomosci Najemca zobowigzany bedzie do optacenia podatku wg
nowych stawek bez koniecznosci zmiany umowy w tym zakresie.

Stawka czynszu bedzie waloryzowana nie czesciej niz raz w roku wedtug wskaznika cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych opublikowanego przez Gtéwny Urzad Statystyczny, poczgwszy od lutego
2025 r. Zmiana stawki czynszu wskutek waloryzacji nie bedzie wymagata zmiany umowy.
Jednym z warunkéw zawarcia umowy najmu, bedzie wptacenie kaucji zwrotnej w wysokosci
stanowigcej dwukrotnos¢ miesiecznego czynszu za najem brutto, ustalonego w wyniku przetargu,
celem zabezpieczenia naleznosci oraz wszelkich innych roszczen Wynajmujgcego, mogacych
wynikngé z umowy najmu. Kaucje bedzie trzeba wptaci¢ najpozniej w terminie 7 dni od dnia
podpisania umowy najmu na konto Miasta Radzyn Podlaski (Gminy Miejskiej Radzyn Podlaski).
Kaucja zostanie zwrocona w terminie 30 dni od daty wygasniecia umowy po koncowym
rozliczeniu.

Najemca zobowigzany jest do uruchomienia dziatalnosci — kawiarni w terminie nie pdzniej niz do
dnia 15 grudnia 2024 .

§4
WARUNKI | ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1. Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna oraz jednostka

organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej, ktérej przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa przyznajg zdolnos¢ prawng.

. W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajgca w zwigzku matzenskim, winna
ona zitozy¢ oswiadczenie co do obowigzujgcego w matzenstwie ustroju majgtkowego oraz
oswiadczenie okreslajgce majatek (wspolny, osobisty), do ktérego ma nastgpi¢ zawarcie umowy
0 najmie dokonanego w wyniku czynnosci przetargowych. W przypadku matzenstwa o
wspoélnym ustroju majgtkowym do dokonywania czynnosci przetargowych konieczna jest
obecnos¢ obojga matzonkdw lub jednego z nich ze stosownym petnomocnictwem drugiego
matzonka, zawierajgcym zgode na odpfatne zawarcie umowy o najmie.

Jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba prawna, winna ztozy¢ aktualny odpis z wiasciwego
rejestru, wystawionego nie wczesniej niz jeden miesigc przed ustalonym terminem przetargu.
Jezeli uczestnikiem przetargu jest jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowosci prawne;j
podlegajgca wpisom do rejestrow, warunkiem dopuszczenia do przetargu bedzie ztozenie:

— aktualnego wypisu z wtasciwego rejestru, ewentualnie zaswiadczenia o rejestracji dziatalnosci
gospodarczej,

— zaswiadczenia o numerze NIP,

- aktu notarialnego zatozycielskiego (jezeli taki zostat sporzgdzony).

wystawionego nie wczesniej niz jeden miesigc przed ustalonym terminem przetargu.

Osoby, ktore bedg reprezentowac uczestnika przetargu powinny przed przystgpieniem do
przetargu przedstawi¢ stosowne umocowanie. Umocowanie powinno by¢ ztozone w formie
oryginatu lub kopii poswiadczonej notarialnie.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad Komisji oraz osoby bliskie tym
osobom, a takze osoby, ktére pozostajg z cztonkami Komisji w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji. W sytuaciji
okreslonej w powyzszym punkcie cztonek Komisji zobowigzany jest niezwtocznie zlozyé
rezygnacje.

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby, ktére:



1) ztozg niezbedne dokumenty, o ktérych mowa w § 4 najpdzniej w dniu otwarcia przetargu.
8. Do uczestnictwa w przetargu nie jest wymagana wpfata wadium.

§5
KOMISJA PRZETARGOWA
1. Czynnoéci zwigzane 2z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
wyznaczona przez Burmistrza Miasta Radzyn Podlaski, zwana dalej Komisja.
2. Komisja dziata na podstawie tego Regulaminu przetargu oraz obowigzujgcych przepisdéw prawa.

§6
PRZETARG

1. Przetarg odbywa sie w obecno$ci uczestnikow przetargu, w terminie i miejscu podanym w
ogtoszeniu o przetargu.

2. Wchodzac do sali przetargowej, kazdy z uczestnikow przetargu zobowigzany jest przedtozy¢
Komisiji:

1) dokument stwierdzajgcy tozsamos¢, a w przypadku, gdy uczestnika przetargu zastepuje
inna osoba, winna ona przedstawi¢ oryginalne petnomocnictwo z notarialnie
poswiadczonymi podpisami, upowazniajgce do dziatania na kazdym etapie postepowania,

2) ztozenia (bezposrednio przed przetargiem) o$wiadczenia o akceptacji warunkow
przetargu i o zapoznaniu sie z klauzulg informacyjng dla oséb uczestniczgcych w
przetargach na sprzedaz nieruchomosci, zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO),

3) Komisja jest uprawniona do Zzgdania od uczestnika przetargu bedgcego osobg fizyczna,
przedstawiciela uczestnika przetargu oraz osoby uprawnionej do reprezentowania osoby
prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci prawnej, danych
obejmujgcych: imie (imiona) i nazwisko, numer identyfikacyjny Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adres zamieszkania oraz adres do
doreczen, w tym adres elektroniczny. W przypadku osoby nieposiadajgcej obywatelstwa
polskiego zamiast numeru identyfikacyjnego Powszechnego Elektronicznego Systemu
Ewidencji Ludnosci (PESEL) wtasciwy organ moze Zzada¢ numeru paszportu lub innego
dokumentu tozsamosci,

4) niezbedne dokumenty, o ktérych mowa w § 4 Regulaminu.

3. Komisja dopuszcza do licytacji tylko tych uczestnikéw, ktérzy ztozyli dokumenty wymagane
przez organizatora przetargu.

4. Uczestnik przetargu, ktory spoznit sie na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony do
licytaciji.

5. Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczgcy Komisji, przekazujgc uczestnikom informacje o
nieruchomosci, cenie wywotawczej, terminie wniesienia zaptaty, skutkach uchylenia sie od
zawarcia umowy oraz podajgc do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy oséb,
ktére wptacity wadium i zostaty dopuszczone do przetargu. Przewodniczgacy Komisji informuje
uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze
postgpienia nie zostang przyjete.

6. O wysokoséci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 10% ceny wywotawczej, z zaokraggleniem do petnych dziesigtek ztotych.

7. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien.

8. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowat, co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

9. Po ustaniu zgtoszenia postgpien, Przewodniczgcy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig,
najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo nazwe lub firme
osoby, ktéra przetarg wygrata.

10. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow przetargu
nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg oraz w sytuacji, gdy przetarg zostat
ogtoszony prawidtowo i nikt do niego nie przystapit.

87
PROTOKOL Z PRZETARGU
1. Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegolnosci informacie:
1) termin, miejsce i rodzaj przetargu,



2.

3.

4.

2) oznaczenie pomieszczen bedgcych przedmiotem przetargu na zatgczniku graficznym,

3) zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomosg,

4) wyjasnienia i odwiadczenia ztozone przez uczestnika przetargu,

5) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

6) cene wywotawczg nieruchomosci i najwyzszg cene osiggnietg w przetargu,

7) rozstrzygniecia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem,

8) imie i nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe osoby ustalonej jako najemca
pomieszczen,

10) imiona i nazwiska Przewodniczgcego oraz czionkéw Komisiji,

11) date i miejsce sporzadzenia protokotu.

Protokot sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone

sg dla organizatora przetargu, a jeden dla najemcy pomieszczen.

Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy i czitonkowie Komisji oraz

osoba wytoniona w przetargu jako najemca pomieszczen.

Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy.

§8

ZAWARCIE UMOWY
W terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, osoba ustalona jako najemca pomieszczen,
zawiadamiana jest pisemnie o miejscu i terminie zawarcia umowy. Wyznaczony termin nie moze
by¢ krétszy niz 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia.
Osoba ustalona jako najemca pomieszczen, bedgca osobg prawng lub jednostkg organizacyjng
nie posiadajgcg osobowosci prawnej, ktorej przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego
przyznajg zdolnos¢ prawng zobowigzana jest do przedtozenia, przed zawarciem umowy, statutu
lub innego aktu prawnego stanowigcego podstawe powstania lub regulujgcego dziatanie danej
jednostki oraz jesli przepisy prawa, statut lub inny akt prawny to przewiduje - zgode wtasciwych
organdw dla dokonania czynnosci prawnej polegajgcej na najmie pomieszczen stanowigcych
przedmiot przetargu.
Jezeli osoba ustalona jako najemca pomieszczen nie przystgpi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 8 ust. 1
Regulaminu Przetargu, Burmistrz Miasta Radzyn Podlaski moze odstgpi¢ od zawarcia umowy.
Przekazanie pomieszczeh najemcy nastepuje protokotem wydania w ciggu 7 dni od daty
zawarcia umowy notarialnej. Strong przekazujgcg w imieniu miasta Radzyh Podlaski jest
Naczelnik Wydziatu Zarzgdzania Mieniem Komunalnym lub wyznaczony przez niego pracownik.

§9

POSTANOWIENIA KONCOWE
Burmistrz Miasta Radzyh Podlaski moze odwota¢ ogtoszony przetarg jedynie z waznych
powodow, informujgc o tym niezwiocznie w formie wiasciwej dla ogtoszenia o przetargu i
podajgc przyczyne odwotania przetargu.
Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do
Burmistrza Miasta Radzyn Podlaski.
Skarge wnosi sie w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu.
W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w ust. 2, Burmistrz Miasta Radzyn Podlaski
wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia, dalsze czynnosci zwigzane z najmem pomieszczen .
Burmistrz Miasta Radzyn Podlaski moze uzna¢ skarge za zasadng i nakazaC powtorzenie
czynnosci przetargowych lub uniewaznic przetarg albo uznac¢ skarge za niezasadna.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie przepisy ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2023, poz. 344 z p6zn.
zm.) oraz Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( tj. Dz. U. z 2021, poz.
2213 ze zm.).



Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych na podstawie obowigzku prawnego cigzacego na administratorze

Administratorem danych osobowych jest Burmistrz Miasta Radzyn Podlaski z siedzibg w Radzyniu Podlaskim, ul. Warszawska 32. Kontakt
z inspektorem ochrony danych: Radzyn Podlaski, ul. Warszawska 32, targonskir@radzyn-podl.pl. Dane osobowe sg przetwarzane w celu
realizacji obowigzku prawnego: zawarcie umowy sprzedazy i mogg by¢ przechowywane przez okres 10 lat od momentu zawarcia aktu
notarialnego. Administrator udostepnia dane osobowe tylko podmiotom uprawnionym. Osobie, ktérej dane dotyczg przystuguje prawo
dostepu do danych oraz prawo zadania ich sprostowania, a takze wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych w
zwigzku z naruszeniem przepiséw o ochronie danych osobowych. Dane osobowe nie bedg przekazywane do panstw trzecich. Obowigzek
podania danych osobowych jest niezbedny z uwagi na realizacje procedury sprzedazy nieruchomosci.

Elektronicznie
podpisany przez
Jakub Marcin
Jakubowski
Data: 2024.10.02
10:28:43 +02'00'
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