UMOWA
najmu lokalu uzytkowego

W dniu .o 2024 r, pomiedzy Miastem Radzyn Podlaski, ul. Warszawska 32, 21-300
Radzyn Podlaski, NIP: 538-185-14-23, REGON: 030237440, reprezentowanym przez:

Jakuba Jakubowskiego - Burmistrza Miasta,

przy kontrasygnacie

Anny Czyzak - Skarbnika Miasta

zwanym w tre$ci umowy ,Wynajmujacym”,

zwanym dalej ,Najemca”,

lacznie nazywanych ,Stronami”.

Po wylonieniu Najemcy w wyniku przetargu ofertowego (ustnego nieograniczonego)
przeprowadzonego w dniu , Strony zawierajg umowe nastepujacej tresci:

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wtascicielem budynku potozonego w Radzyniu Podlaskim przy
ul. Jana Pawta II 2, na dowdd czego okazuje umowe darowizny nieruchomosci Rep. A. Nr
3308/2015 z dnia 2.07.2015 r. cze$¢ budynku stanowig lokale uzytkowe o tacznej powierzchni
168,51 m2 w zakres ktérego wchodzg kuchnia z weztem sanitarnym wraz z wyposazeniem o
powierzchni 55,28 m?, wykaz wyposazenia w zalagczniku do umowy, oraz dwie sale
konsumpcyjne o powierzchniach 74,4 m2 i 38,83 m2.potozone na parterze korpusu gtéwnego
Patacu Potockich w Radzyniu Podlaskim, wolne od wad prawnych i zobowigzan.
Przedmiotem niniejszej umowy s3 pomieszczenia:
- 0 tgcznej powierzchni 168,51 m?, w sklad ktérych wchodza kuchnia o powierzchni 55,28 m?
wraz z wyposazeniem (wykaz wyposazenia okreslony zostatl w zatgczniku do niniejszej umowy i
stanowi jej integralng cze$¢), oraz dwie sale konsumpcyjne o powierzchniach 74,4 m2? i 38,83 m?
usytuowane w korpusie gléwnym Patacu Potockich zlokalizowanym na nieruchomosci
gruntowej zabudowanej, potozonej w Radzyniu Podlaskim przy ul. Jana Pawta Il 2, oznaczone;j
numerem ewidencyjnym dziatki 1660/7, dla ktorej Sad Rejonowy w Radzyniu Podlaskim
prowadzi ksiege wieczysta LU1R/00027441/4, zwany w dalszej czeSci umowy lokalem lub
przedmiotem najmu (ewentualnie lokalami uzytkowymi).

§2
1. Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3, i art. 43 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.), Wynajmujacy z dniem ............. 2024 roku,

oddaje Najemcy do uzywania przedmiot najmu okreslony w § 1.

2. Najemca o$wiadcza, Zze wskazane lokale uzytkowe stanowigce przedmiot umowy przeznacza
na prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej - kawiarni.

3. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem przedmiotu najmu i nie wnosi do niego
zastrzezen uznajac, iz przedmiot najmu znajduje sie w stanie przydatnym do uméwionego
celu. Ewentualne dodatkowe prace dostosowawcze/adaptacyjne majace na celu
umozliwienie pelnego wykorzystania lokalu dla potrzeb Najemcy obcigzaja Najemce, z
uwzglednieniem § 4 umowy, na co Najemca wyraza zgode. Wynajmujgcy nie ponosi



odpowiedzialnosci z tytutu odmowy wydania Najemcy jakichkolwiek zezwolen lub innych
decyzji wtasciwych organéw dotyczacych dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2 i to niezaleznie
od jej przyczyny. To samo dotyczy ich cofniecia, uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej z
jakiejkolwiek przyczyny. Ryzyko tych zdarzen ponosi Najemca.

Przekazanie przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§3
. Strony ustalaja, czynsz miesieczny za najem przedmiotu umowy w wysokosci ............. zt netto
(stownie: ...ocovvvvcceir e /100 netto). Do tak ustalonego czynszu, okreslonego,

zostanie doliczony nalezny podatek VAT, zgodnie z przepisami obowigzujacymi w dniu
wystawienia faktury.

. Podstawowa stawka czynszu (okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu) zawiera oplate za
centralne ogrzewanie przedmiotu najmu.

. Najemca zobowigzany jest do optacania naleznosci z tytutu zuzycia mediéw (z zastrzezeniem
ust. 2 niniejszego paragrafu) w przedmiocie najmu wedtug stanu licznikéw (podlicznikéw) i
na podstawie przedktadanych refaktur.

. Optate miesieczng nalezy wnie$¢ na konto Urzedu Miasta w Radzyniu Podlaskim
nr 65 8046 0002 2001 0100 0013 0001 do 15 dnia kazdego miesigca.

. W uzasadnionych przypadkach zasady rozliczen mediéw mogg by¢ zmienione przez
Wynajmujacego.

. Czynsz za wynajmem przedmiotu umowy platny jest z gory, przelewem w okresach
miesiecznych, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego na rachunek
wskazany w ust. 4, w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca.

. Najemca zobowigzany jest do optacania podatku od nieruchomos$ci od Wynajmujgcego
nieruchomosci, zgodnie z ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
oraz zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej Radzyn Podlaski Nr LXX/372/2023 z dnia 28.11.2023r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci. W przypadku zmian
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci Najemca zobowigzany jest do optacenia
podatku wg nowych stawek bez konieczno$ci zmiany umowy w tym zakresie.

. Stawka czynszu bedzie waloryzowana nie czeSciej niz raz w roku wedtug wskaznika cen
towarow i ustug konsumpcyjnych opublikowanego przez Gtowny Urzad Statystyczny,
poczawszy od lutego 2025 r. Zmiana stawki czynszu wskutek waloryzacji nie wymaga zmiany
umowy.

. Strony zgodnie ustalajg, Ze czynsz za wynajem nieruchomosci bedzie naliczany od dnia
sporzadzeniu protokotu zdawczo - odbiorczego spisanego przez strony umowy i rozpoczecia
dziatania kawiarni/lokalu gastronomicznego. Przy czym termin sporzadzenia protokolu
zdawczo- odbiorczego pomiedzy stronami i rozpoczecia dziatania kawiarni/lokalu
gastronomicznego jest okreslony najpdzniej na dzieni 15 grudnia 2024 r. W sytuacji uptywu
tego terminu bez spisania protokotu zdawczo- odbiorczego lub/i nierozpoczecia dziatania
kawiarni/lokalu gastronomicznego przez Najemce, Wynajmujac bedzie uprawniony do
naliczania czynszu najmu zgodnie z umowa.

§4
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w wyniku niewlasciwego
uzytkowania lokali stanowigcych przedmiot umowy. Nie dotyczy to sytuacji, gdy powstanie
szkody jest wynikiem awarii instalacji lub urzadzen spowodowanych ich nienalezytym
stanem technicznym; w takich przypadkach skutki awarii i szkody z nich wynikte usuwa
Wynajmujacy we wiasnym zakresie i na wlasny koszt.
Wynajmujacy nie wyraza zgodny na podnajem lokalu przez Najemce osobom trzecim bez
jego zgody wyrazonej na pi$mie.
Po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Wynajmujgcemu lokale
w stanie nie pogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedace
nastepstwem prawidlowego uzywania.
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Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie jest uprawniony do
umieszczania w miejscach widocznych na zewngtrz i wewnatrz budynku jakichkolwiek
reklam i urzadzen (np. tablice, flagi, anteny).

Wszelkie planowane naktady/prace adaptacyjne powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z
Wynajmujacym i wymagaja jego uprzedniej pisemnej zgody. Uzyskanie uprzedniej zgody
wyrazonej na piSmie przez Wynajmujgcego dotyczy réwniez aranzacji i wyposazenia lokalu
gastronomicznego - kawiarni. Koszt tych prac (w tym aranzacji przedmiotu najmu) ponosi
Najemca. Naktady/prace adaptacyjne dokonywane beda przez Najemce we wilasnym
zakresie, na wilasny koszt oraz na wlasne ryzyko, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, z zachowaniem obowigzkéw: uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz
dokonania innych czynno$ci wymaganych prawem, w tym uzyskania odpowiednich opinii,
decyzji, zgbd i pozwolen.

Wynajmujacy nie ma obowigzku zwrotu naktadéw/prac adaptacyjnych poniesionych przez
Najemce w przedmiocie najmu ktoére to zostang poniesione przez Najemce bez zgody
Wynajmujacego; w pozostaltym zakresie, tj.: zwrotu, rozliczenia naktadéw/prac
adaptacyjnych poniesionych przez Najemce w przedmiocie najmu, strony okreslity w pkt 14
niniejszego paragrafu.

W przypadku zaistnienia okoliczno$ci mogacych spowodowa¢ szkody w przedmiocie najmu,
Najemca jest zobowigzany do bezzwlocznego powiadamiania o tym fakcie Wynajmujacego
lub jego przedstawiciela oraz podejmowa¢ wszelkie mozliwe dziatania majace na celu
zapobiezenie lub zmniejszenie rozmiaru szkody, dotyczy to w szczeg6lnosci potencjalnych
awarii instalacji lub urzadzen stanowigcych wyposazenie przedmiotu najmu.

Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ Wynajmujacemu lub jego przedstawicielowi oraz
upowaznionym przez niego osobom wejScie na przedmiot umowy (teren stanowiacy
przedmiot umowy najmu) za uprzednim zawiadomieniem; jak réwniez bez takiego
zawiadomienia w nagtych przypadkach, takich jak:

a) wystapienie koniecznosci usuwania awarii, usterek, odtaczenia mediow powodujacych
szkody, czy tez mogacych spowodowac szkody;

b) zagrozenie zycia i zdrowia ludzkiego.

Najemca jest zobowigzany do:

a) przestrzegania przepisOw ppoz., bhp, ochrony srodowiska i innych wtasciwych przepiséw,
b) utrzymania wynajmowanego lokalu oraz czesci wspdlnych w niepogorszonym stanie,

c) przestrzegania zarzadzen oraz wytycznych w zakresie utrzymania porzadku i ochrony
0s6b i mienia.

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoSci prawne;j,
cywilnej i materialnej za skutki wynikajgce z korzystania z przedmiotu najmu przez Najemce.
Wszelka odpowiedzialno$¢ prawna, cywilna i materialna z tego tytutu spoczywa na Najemcy.
Najemca zobowigzuje sie do naprawienia na swoj koszt wszelkich szkdéd wyniktych z jego
dziatania lub zaniechania, zaréwno wobec Wynajmujgcego, jak i podmiotéw trzecich.
Najemca zobowigzuje sie zawrze¢ umowe ubezpieczenia z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej
za ewentualne szkody, jakie powsta¢ mogg u oséb trzecich w zwigzku z prowadzong
dziatalno$cia na nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy a takze udokumentowac na
kazde zadanie Wynajmujgcego istnienie i obowigzywanie ubezpieczenia, jak réwniez
uregulowania sktadek.

Najemca ponosi wylaczng odpowiedzialno$¢ za rzeczy, sktadniki majgtkowe bedace jego
wilasnoscig, ktore to zostang umieszczone, zainstalowane, zamontowane w lokalach
stanowigcych przedmiot umowy.

Najemca zobowigzany jest do dbatosci o zachowanie czystosci i higieny w uzywanych
pomieszczeniach, we wlasnym zakresie.

Najemca zobowigzany jest do prawidlowej Kkonserwacji podtég (parkietow) w
wynajmowanych pomieszczeniach zgodnie z instrukcja przekazang przez Wynajmujacego
stanowigcg zatgcznik do umowy.
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Najemca zobowigzany jest do wyposazenia sal konsumpcyjnych w urzadzenia i meble

niezbedne do funkcjonowania lokalu gastronomicznego - kawiarni we wtasnym zakresie.

Po zakonczeniu umowy:

a) strony dokonajg rozliczenia naktadéw/ prac adaptacyjnych poczynionych przez Najemce

na przedmiocie najmu z zastrzezeniem, Ze rozliczeniu podlega¢ beda tylko naktady/
prace adaptacyjne na ktore Wynajmujacy wyrazit pisemng zgode.
Strony ustalaja, ze dla Najemcy przystugiwaé¢ bedzie zwrot warto$ci naktadéw/ prac
adaptacyjnych, ktére staly sie z momentem ich poczynienia lub instalacji czescig
sktadowa przedmiotu najmu ewentualnie gdy strony ustala, Ze zostang pozostawione
przez Najemce w przedmiocie najmu. Wynajmujacy bedzie zobowigzany do zwrotu
réwnowartosci naktadéw/ prac adaptacyjnych poczynionych przez Najemce w
przedmiocie najmu przy uwzglednieniu stopnia ich zuzycia wedlug stanu na dzien
oprdznienia przedmiotu najmu.

b) strony dokonajg réwniez wzajemnych rozliczen w zakresie przedmiotéw, elementéw
wyposazenia sal konsumpcyjnych poczynionych przez Najemce, tj.. w zakresie
wyposazenia w urzadzenia, meble i inne elementy stanowigce aranzacje, ktére to
zgodnie z ustaleniami_zostang pozostawione przez Najemce w przedmiocie najmu i
przejda na wiasno$¢ Wynajmujgcego. W takiej sytuacji rzeczy ruchome ktére to stanowic
beda elementy wyposazenia (aranzacji wnetrza) i zostang pozostawione przez Najemce
objete beda odrebng umowa pomiedzy stronami z tym zastrzezeniem, ze ich warto$¢
bedzie ustalana z uwzglednieniem stopnia ich zuzycia i przy przyjeciu cen aktualnych dla
takich rzeczy na dzien zawierania stosowanej umowy o przeniesieniu ich wiasnosci na
rzecz Wynajmujacego.

Wynajmujacy przekaze najemcy w uzytkowanie urzadzenia i meble wyposazenia kuchni na

podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego. Podlaczenie i rozruch przekazanych urzadzen

winno by¢ wykonane przez uprawnionego instalatora celem zachowania gwarancji
przekazanych urzadzen. Podtgczenie i rozruch urzadzen Najemca wykona na wtasny koszt.

Wynajmujacy nie wyraza zgody na prowadzenie jakichkolwiek prac budowlanych majacych
wptyw na substancje wyjmowanych pomieszczen.

§5
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony, od dnia ......... 2024 r. do dnia ...............

2029

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem obu stron.

Umowa moze by¢ rozwigzana przez strony z zachowaniem dwunastomiesiecznego okresu

wypowiedzenia w przypadku gdy lokal stanie sie dla Najemcy zbedny.

Umowa moze by¢ rozwigzana z okresem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia w

przypadku gdy:

a) Wynajmujacy stwierdzi, ze lokal jest uzytkowany niezgodnie z umowa,

b) Wynajmujacy stwierdzi, ze w lokalu powstaty szkody lub tez nastgpita dewastacja lokalu
z winy lub tez zaniedbania przez Najemce.

Umowa moze by¢ wypowiedziana ze skutkiem natychmiastowym przez Wynajmujacego gdy:

a) Najemca odda lokal w uzywanie, najem czy tez na podstawie innego tytutu dla podmiotu
trzeciego bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na piSmie;

b) Najemca op6zni sie z zaptatg 2 (stownie: dwoch) czynszéw najmu i nie ureguluje takiej
zalegtoSci w terminie 7 dni od jego wezwania na piSmie;

c) Najemca doprowadzi swoim dziataniem lub/i zaniechaniem do powstania zniszczen na
terenie wynajmowanej nieruchomosci;

d) Najemca doprowadzi swoim dziataniem lub/i zaniechaniem do powstania zagrozenia
zdrowia, zycia ludzkiego lub tez do zaklécania porzadku publicznego na terenie
wynajmowanej nieruchomosci.

§6



Najemca jest zobowigzany do wptacenie kaucji zwrotnej w wysokos$ci stanowigcej dwukrotnos¢
miesiecznego czynszu za najem brutto, ustalonego w wyniku przetargu, celem zabezpieczenia
nalezno$ci oraz wszelkich innych roszczen Wynajmujacego, mogacych wyniknaé z umowy.
Kaucje nalezy wptaci¢ najp6Zniej w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy najmu na konto
Miasta Radzyn Podlaski nr 65 8046 0002 2001 0100 0013 0001. Wptacenie kaucji przez
Najemce jest pod warunkiem zawieszajgcym obowigzywania przedmiotowy umowy, tj.:
bezskuteczny uptyw terminu dla wptaty kaucji powoduje, ze umowa zostanie uznana za
niezawartg. Kaucja zostanie zwrécona w terminie 30 dni od daty wygasniecia umowy po
koncowym rozliczeniu pomiedzy stronami.

§7
Po zakonczeniu najmu przewidzianego niniejsza umowa, Najemca jest zobowigzany w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujgcego do opuszczenia wynajmowanego lokali. Zgodnie z
postanowieniami umowy Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie przedmiotu najmu,
bedace nastepstwem prawidlowego uzywania i eksploatacji. Podstawa do ustalenia stanu
przekazywanego przedmiotu najmu bedzie protokoét zdawczo-odbiorczy.

§8
Wszelkie zmiany warunkéw umowy, poza przypadkami wyraznie w niej wskazanymi, wymagaja
formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem ich niewazno$ci.

§9
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§10
Niniejsza umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 2 egzemplarze dla
kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca

Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych na podstawie obowigzku prawnego cigzacego na administra-
torze

Administratorem danych osobowych jest Burmistrz Miasta Radzyn Podlaski z siedzibg w Radzyniu Podlaskim, ul. Warszawska
32. Kontakt z inspektorem ochrony danych: Radzyn Podlaski, ul. Warszawska 32, targonskir@radzyn-podl.pl. Dane osobowe sg
przetwarzane w celu realizacji obowigzku prawnego: zawarcie umowy sprzedazy i moga by¢ przechowywane przez okres 10 lat
od momentu zawarcia aktu notarialnego. Administrator udostepnia dane osobowe tylko podmiotom uprawnionym. Osobie, ktérej
dane dotyczg przystuguje prawo dostepu do danych oraz prawo zgdania ich sprostowania, a takze wniesienia skargi do Preze-
sa Urzedu Ochrony Danych Osobowych w zwigzku z naruszeniem przepiséw o ochronie danych osobowych. Dane osobowe
nie bedg przekazywane do panstw trzecich. Obowigzek podania danych osobowych jest niezbedny z uwagi na realizacje pro-
cedury sprzedazy nieruchomosci.


mailto:targonskir@radzyn-podl.pl

Zatacznik do umowy z dnia z dnia ....ccecciiieeiiiiieeiiniiniicnnn,

WYPOSAZENIE KAWIARNI W PALACU POTOCKICH

L llos¢ .
L.p. WYSZCZEGOLNIENIE Opis
szt./kpl.
Ekspres do kawy 1 Marka: Red Fox, model: 1P/TS/WH, profesjonalny, jednokolbowy, 100 kaw/h,kolor biaty
2 Mtynek do kawy 1 Marka: GGM Gastro, model: MC9T-white, moc 365 W, poj. 2 kg, kolor biaty
. . Temper - 4 szt., Dzbanek do spieniania mleka - 4 szt., Odbijak do fuséw - 4 szt., Podktadki do tempréw - 4
3 Akcesoria baristy 1 .
szt., pedzle do czyszczenia - 4 szt.,
4 Piec konwekcyjno-parowy 1 Marka: iKORE, seria Concept (cyfrowa), model: CW-061-E R SW 400V 3N, moc 11,1 kW
5 Grill kontaktowy 1 Marka: Hendi, 2,2 kW, 0-300 st. C
6 | Toster/opiekacz 1 Marka: Stalgast, 2-poziomowy, 2,3 kW
7 Chtodziarka do zbudowy 1 Marka: Whirpool, model: ARG585, poj. 144 I.
©
‘€| 8 | Szafachtodnicza 1 Marka: Tefcold, model: UF400S (zamrazakra magazynowa)
m©
2 9 Zamrazarka 1 Marka: Tefcold, model: US400S (chtodziarka magazynowa)
[
h4
Meble gastronomiczne ze stali nierdzewnej: (1) stoty: 120x60cm - 1 szt., 80x60cm - 1 szt., 60x60cm - 1 szt.,
10 | Zestaw mebli do kuchnii i magazvnu 1 45x60 cm - 1 szt., (2) szafa przelotowa 80x60x180 cm - 1 szt., (3) kredens 90x60x180 cm - 1 szt., (4) zlewo-
gazy zmywaki dwukomorowe: 80x60 cm - 1 szt, 120x60 - 1 szt., (5) umywalka przyscienna - 2 szt., (6) regaty:
80x40x180 cm - 1 szt., 60x40x180 cm - 1 szt., (7) okap: 190x80 cm - 1 szt.,
11 | Kuchnia gazowa 1 Marka: Gort, model : 700, moc 22,6 kW, 4-palnikowa
12 | Kostkarka do lodu 1 Marka: Hendi, model: 271773, ze stali nierdzewnej, zasobnik 7 kg
13 | Zmywarka 1 Marka: Fagor, model: CO-502 220-240 1N, moc: 3,4 kW
14 | Wyciskarka do cytrusow 1 Marka Hendi, model: 221105, moc 0,7 kW




